Ladegardsparken

10/11/2026
Indkaldelse til afdelingsmg@de
omhandlende afdelingens budget.
for perioden 01-04-2027til 31-03-2028.

Dagsorden omdelt den 11/11/2026 med indskrevne reekkefglgen, behandling af budget og
DV-plan samt forslag til behandling.

Mgdet aftholdes onsdag den 18/11/2026
Musikhuset LP 136

Mgdet starter KI. 19.00

Der er adgang til mgdelokalet fra kl. 18.40

Dagsorden:

Pkt. 1 Velkomst og valg af mgdets dirigent

Pkt. 2 Valg af stemmeteellere

Pkt. 3 Fremlaeggelse og vedtagelse af budgettet

Budgettet vedlagt til behandling og vedtagelse.

DV-plan vedlagt til gennemgang og behandling.
Pkt. 4 Indkomne forslag.

Forslag 1. Godkendelse af beboere aktiviteter og anvendelse af aktivitetslokaler
i Ladegardsparken.
Forslaget stillet af administrationen.

Forslag 2. Forslag til Budgetmgdet om @endring brug af Aktivitetshuset.
Forslaget stillet af bestyrelsen

Forslag 3: Forslag til etablering og drift af Motionsklubben Laden i nr. 35 st. th.
Forslaget stillet af bestyrelsen.

Forslag 4: Aktivitetsbeskrivelse - Mandeklub.
Forslaget stillet af bestyrelsen.

Forslag 5. Termostatventiler pa badevaerelser og Brunata.
Forslag stillet af Lukasz Mariusz Sawka.

Forslag 6. P 7.
Forslag stillet af Allan Hjgrne.

Forslag 7. Affaldsmuligheder.
Forslag stillet af Allan Hjgrne.

bestyrelsen@ladegaardsparken.dk

* Tt #
Holbaek m
Boligselskab =
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Ladegardsparken

Forslag 8. Grgn pleje.
Forslag stillet af Allan Hjgrne

Pkt. 5 Eventuelt.

Indkomne forslag til pkt. 4 skal veere bestyrelsen i heende senest den 4 november 2026
Forslag kan afleveres i bestyrelsens postkasse i nr. 107 eller pa Ejendomskontoret
Ladegardsparken 136 i abningstiden. Kan ogsa sendes pa mail til
bestyrelsen@ladegaardsparken.dk

Der serveres kaffe og te med kage. I en eventuel pause vil der blive serveret en vand.
Husk at hver husstand har 2 stemmer uanset antal deltagere fra husstanden.

Pa afdelingens vegne
Uffe Frejdal Nielsen Gunner Nielsen
Afd. formand Afd. Sekreteer.

bestyrelsen@ladegaardsparken.dk

TP
Holbaek
Boligselskab
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Afd. 25 - Ladegardsparken
Budget for perioden 1. april 2027 - 31. marts 2028

Adresse: Ladegardsparken 1-165
Ladegardsparken Vest 83 - 165
Ladegardsparken @st 1 - 81
4300 Holbaek

Tilsynsferende  Holbaek Kommune
kommune: Administrationscenteret
4300 Holbeek

Administrator: Holbaek Boligselskab
Klgverstien 205
4300 Holbaek

. . Bruttoetage- Antal a lejemals- Antal leje-

Oplysninger om afdelingen . 2 L. .
areal i alt (m°) lejemal enhed malsenheder
Almene familieboliger 61.425 796 1 796
Boligoplysninger i alt 61.425 796 - 796
Boliger fordelt pa antal rum:
Antal rum

1 3.559 84 - -

2 20.160 301 - -

3 23.018 272 - -
FrnvearviaiArmal Vel 1 a 111
Antennepladser - 2 2
Lejemalsoplysninger i alt 61.452 799 - 799
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Afd. 25 - Ladegardsparken Budget for perioden
1. april 2027 - 31. marts 2028

Huslejezendring pr. AEndring pr. m? Samlet arlig
1. april 2027 pr. ar a&ndring i t.kr.
Lejligheder 2,54% 1.826.986
Lejligheder Nuvaﬁ,re_nde ZEndring Huslleje pr.

husleje 1. april 2027
Lejlighed pa 40 m2 pr. maned 3.906 99 4.005
Lejlighed pa 60 m2 pr. maned 5.859 149 6.008
Lejlighed pa 80 m2 pr. maned 7.812 198 8.010
Lejlighed pa 100 m?2 pr. maned 9.766 248 10.014
En an ning fra 1. N

AEndring Bidrag pr.

AEndring af telefoni med virkning fra 1. Nugaldende AEndring

AEndring af antennebidrag med virkning Nugzeldende
fra 1. april 2027 bidrag

Bolignet Aarhus - Fibernet 75 0 75

Bidrag pr.

P
ndring 1. april 2027
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Afd. 25 - Ladegardsparken Budget for perioden

1. april 2027 - 31. marts 2028
-~ - -~

> Indflydelse * __+ Mindre indflydelse 2 Ingen indflydelse
.Bestyrelse Konto Kontonavn Regnskab Budget Budget
indflydelse 2025/2026  2026/2027 2027/2028
UDGIFTER (i1.000 kr.) (i 1.000 kr.) (i 1.000 kr.)
b3 105.9  Afdrag og renter pa kreditforeningslan 10.677 10.754 10.877

Offentlige og andre faste udgifter

= 106 Ejendomsskatter 2.621 2.745 2.871
) - 107 Vandafgift 5.235 5.117 5.549
- 109 Renovation 2.603 2.591 2.707
== 110 Forsikringer 868 913 912
- 111 1. El feellesarealer 548 731 614
- 111 2. Varme fellesarealer 190 226 211
- 111 3. Malerpasning 136 261 147
p——" 112 Administrationsbidrag
Administration boligorganisationen 3.275 3.346 3.434
Tillaegsydelser 156 217 159
3. Bidrag til arbejdskapitalen 149 157 161
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Afd. 25 - Ladegardsparken Budget for perioden
1. april 2027 - 31. marts 2028

20 Indflydelse * __+ Mindre indflydelse 2 Ingen indflydelse

Bestyrelse

Regnskab Budget Budget
. Konto Kontonavn
indflydelse 2025/2026 2026/2027 2027/2028

Variable udgifter
= 114 Renholdelse

Lgnninger, egne funktioneerer 5.229 5.646 5.765
Udgifter vedr. kontor 356 362 342
Driftsaftaler 0 0 0
Renggringsartikler, trappevask mv. 2.018 1.820 2.100
Vinterberedskab 666 400 700
Gront arbejde udliciteret 727 850 850
Renholdelse i alt 8.996 9.078 9.757
== 115 Almindelig vedligeholdelse 911 800 1.000
= 116 Planlagt og periodisk vedligeholdelse og
fornyelser
S 117 Istandszettelse ved fraflytning
(A-ordning)
1. Afholdte udgifter 560 700 700
2. Heraf daekket af tidligere henlaeggelser -560 -700 -700
— 118 Serlige aktiviteter
1. Drift af feellesvaskeri 1.036 1.000 1.049
2. Andel af feellesfaciliteters drift 86 100 100
3. Drift af mgde- og selskabslokaler 26 86 91
Serlige aktiviteter i alt 1.148 1.186 1.240
—_— 119 Diverse udgifter
Kontingent BL 145 157 154
Afdelingsbestyrelsens udgifter 14 25 61
Afd.bestyrelse telefonpenge & kontorhold 36 33 0
Kurser 0 10 10
Nyhedsbreve 3 6 6
Beboeraktiviteter 110 61 153
Advokatudgifter 247 372 250
EDB-udgifter 34 40 40
Diverse 6 12 10
Diverse udgifter i alt 595 716 684

Henlaeggelser

= 120 Planlagt og periodisk vedligeholdelse

og fornyelser (konto 401) 9.800 11.000 10.450
- 121 Istandsaettelse ved fraflytning m.v.

(A-ordning) 550 550 600
= 123 Tab ved fraflytninger (konto 405) 400 200 200
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Afd. 25 - Ladegardsparken Budget for perioden
1. april 2027 - 31. marts 2028

20 Indflydelse * __+ Mindre indflydelse 2 Ingen indflydelse

Bestyrelse

Regnskab Budget Budget
. Konto Kontonavn
indflydelse 2025/2026 2026/2027 2027/2028

Ekstraordinzere udgifter

== 125 Ydelse vedr. lan til forbedringsarbejder (konto
303.1) 5.125 5.152 5.125
= 126 Afskrivning pa forbedringsarbejder m.v.
1. (konto 303.1) 502 534 135
== 127 Ydelse vedr. lan til bygningsrenovering m.v. (konto
303.2) 17.293 17.096 20.703
== 129 Tab ved lejeledighed 114 0 0
Daekket af dispositionsfonden -114 0 0
0 0 0
== 130 Tab ved fraflytninger 1.732 0 0
Daekket af henlaeggelse -303 0 0
Daekket af dispositionsfonden -1.429 0 0
0 0 0
= 131 Andre renter
1. Renter af mellemvaerende med selskabet 117 0 0
= 133 Afvikling af
1. Underskud fra tidligere ar (konto 407.0) 289 371 200
= 134 Korrektion vedr. tidligere ar 16 0 0
= 136 Beboerradgiver m.v. 100 95 132

Arets overskud, der anvendes til
140.0  Overfart til resultatkonto (407) 171

171
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Afd. 25 - Ladegardsparken Budget for perioden
1. april 2027 - 31. marts 2028

2% Indflydelse »__~ Mindre indflydelse 23 Ingen indflydelse
.Bestyrelse Konto Kontonavn Regnskab Budget Budget
indflydelse 2025/2026 2026/2027 2027/2028

INDTAGTER (i1.000 kr.) (i 1.000 kr.) (i 1.000 kr.)
Ordinaere indtaegter
= 201 Boligafgifter og leje
1. Lejligheder 68.689 72.014 72.013
4. Erhverv 30 30 32
6. Diverse, lejerbetaling kollektiv raderet m.v. 536 601 506
Boligafgifter og leje i alt 69.255 72.645 72.551
= 202 Renter 330 0 0
= 203 Sarlige aktiviteter
1. Drift af feellesvaskeri 682 530 530
3. Drift af mgde- og selskabslokaler 85 51 51
5. Tilskud fra dispositionsfond 569 0 0

Ekstraordinaere indtagter

= 204 Driftssikring og anden seerlig driftsstotte 1.314 610 2.908
= 206 Korrektion vedr. tidligere ar 235 0 0

210 Underskud/ngdvendig huslejestigning 0 0 1.828
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Afd. 25 - Ladegardsparken Budget for perioden
1. april 2027 - 31. marts 2028

Budgettet for perioden 1. april 2027 - 31. marts 2028 har veeret forelagt til godkendelse med en
huslejestigning pa 2,54 %, samt evt. aendring af antennebidrag pr.1. april 2027.

Afdelingsbestyrelsens pategning

Foranstédende budget for 2027/2028 Ladegéardsparken, har vaeret forelagt pa afdelingsbestyrelsesmade til
godkendelse.

Afdelingsbestyrelsens underskrifter:

,den

Afdelingsmeadets pategning

Foranstaende budget for 2027/2028 Ladegardsparken, har vaeret forelagt pa afdelingsmgde til
godkendelse.

Dirigentens underskrift:

Dirigent Afdelingsbestyrelsesformand

, den
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Afd. 25 - Ladegardsparken
Budgetforslag for perioden 1. april 2027 - 31. marts 2028

Huslejeaendring pr. 1. april 2027 2,54%

Safremt budgetforslaget godkendes pa afdelingsmgdet, vil huslejen blive forhgjet med 2,54% pr. 1. april
2027.

Arsagen til huslejestigningen skyldes hovedesageligt @get henlaeggelse til planlagt vedligeholdelse.
De resterende udgiftsposter er tillagt stigning, til at imgdekomme inflationen.

Lejligheder Nuhvlzll':jr;de e ndiing Huslejezgzr._lt april
40 m? pr. maned 3.906 99 4.005
60 m? pr. maned 5.859 149 6.008
80 m? pr. méned 7.812 198 8.010
100 m? pr. maned 9.766 248 10.014

Ovenstaende er huslejeeksempler i afdelingen.
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Afd. 25 - Ladegardsparken
Budgetforslag for perioden 1. april 2027 - 31. marts 2028

Sadan fordeler huslejen sig i %
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Afd. 25 - Ladegardsparken
Budgetforslag for perioden 1. april 2027 - 31. marts 2028

2% Beboerindflydelse >~ Mindre beboerindflydelse 2 Ingen beboerindflydelse
.Beboer Konto  Kontonavn Regnskab Budget Nyt budget
indflydelse 2025 - 2026 2026 - 2027 2027 - 2028
UDGIFTER (i 1.000 kr.) (i 1.000 kr.) NORROOONIH!
= 101-105 Afdrag og renter pa kreditforeningslan 10.677 10.754 19.110
= 106 Ejendomsskatter 2.621 2.745 2.871
= 107-108 Vand- og kloakafgift 5.235 5117 5.549
- 109 Renovation 2.603 2.591 2.707
P 110 Forsikringer 868 913 912
= 111 El og varme i feellesarealer 875 1.218 972
= 112 Administration 3.580 3.720 3.754
= 114 Renholdelse 8.996 9.078 9.757
= 115 Almindelig vedligeholdelse 911 800 1.000
= 116 Planlagt vedligeholdelse 9.982 10.295 9.283
- Daekket af afdelingens opsparing -9.982 -10.295 -9.283
b~ 117 Istandsaettelse ved fraflytning 560 700 700
- Daekket af afdelingens opsparing -560 -700 -700
= 118 Drift af feellesfaciliteter 1.148 1.186 1.240
= 119 Diverse udgifter 595 716 684
= 120 Opsparing til planlagt vedligeholdelse 9.800 11.000 10.450
- 121 Opsparing til istandseettelse ved
fraflytning (A-ordning) 550 550 600
= 123 Opsparing til tab ved fraflytning 400 200 {0]0]
= 125 Afdrag og renter pa forbedringslan 5.125 5.152 5.125
= 126 Afskrivning pa forbedringsarbejder 502 534 135
= 127-128 Afdrag og renter p& ombygningslan 17.293 17.096 20.703
= 130 Tab ved fraflytninger 1.732 0 0
- Daekket af afdelingens opsparing -303 0 0
- Daekket af dispositionsfonden -1.429 0 0
= 131 Andre renter 117 0 0
= 133 Afvikling af underskud/
underfinansiering fra tidligere ar 289 200
= 134-137 Andre ekstraordinzere udgifter 116 132
= 140 Arets overskud 171
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Afd. 25 - Ladegardsparken
Budgetforslag for perioden 1. april 2027 - 31. marts 2028

INDTEGTER

201 Husleje 69.255 72.645
202 Renter 330

203 Andre indteegter 1.336

204-208 Ekstraordineere indteegter

Arets underskud

Ngdvendig huslejestigning

AEndring af antennesbidrag med virkning fra 1. april 2027

Nugzldende bidrag Andring Bidrag pr. 1. april 2027

Bolignet Aarhus - fibernet 75 0 75
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116110 Vejbeleegning asfalt 0 0 0 0
116110 Drift af containerplads pa p3 40.000 40.000 40.000 40.000
116110 Udbud vintertjenest 154.000 0 0 154.000
116110 Stibelaegninger i terreen 50.000 50.000 50.000 50.000
116110 Beplantninger i bede 105.000 105.000 105.000 105.000
116120 El - installationer i terraen 90.000 90.000 90.000 90.000
116120 Led belysning 70.000 70.000 70.000 70.000
116120 Kontraventiler og automatudlufter 30.000 30.000 30.000 30.000
116120 Driftsaftale af springvand 65.000 65.000 65.000 65.000
116130 Ny legeplads i LP 0 0 0 750.000
116130 Legepladser vedligehold. 65.000 65.000 65.000 65.000
116130 Legepladsserviceaftaler 10.000 10.000 10.000 10.000
116130 Smabygninger & andet indventar i Terraen 108.000 108.000 108.000 108.000
116130 Multibane vedligehold 30.000 30.000 30.000 30.000
116130 Bomme og bussluse, p-automater , postkasser, skilte, osv 99.000 99.000 99.000 99.000
116130 Kibo serviceaftale 30.000 30.000 30.000 30.000
116140 Udbud af det grenne 0 0 100.000 0
116220 Skift af facade parti 110.000 110.000 110.000 110.000
116220 Maling af sort treeveerk i paterene for og bag. 0 0 0 200.000
116220 Maling af udvendige vaegge i indgangspartierne. 105.000 0 0 0
116220 Rengering af gavludsmykninger i alt 22 stk x 0 200.000 0 200.000
116220 Genskabning af kunst pa blok 0 250.000 0 0
116230 Nedvaskning af tage og solceller 0 0 0 0
116240 Altaner 4 sal 300.000 300.000 300.000 300.000
116260 Defekte hoveddgre og altandare 425.000 425.000 425.000 425.000
116260 Dgrpumper 16.000 16.000 16.000 16.000
116260 Altanpartier 1. til 3. sal 651.000 651.000 651.000 651.000
116260 Velux vinduer 60.000 60.000 60.000 60.000
116260 Udskiftning af vinduer/muskihus 0 0 0 0
116260 Vinduer og dare. 450.000 450.000 450.000 450.000
116260 Batteri backup i ABA central kontrol af batterier 81.000 81.000 81.000 81.000
116260 Velux - Udskiftning af resterende Velux ved tag 0 0 0 0
116260 Udskiftning af 60 vinduer 0 0 0 0
116310 Hardehvidevare 280.000 280.000 280.000 280.000
116310 Skabe og kekkeninventar. 46.000 46.000 46.000 46.000
116311 Opgradering af lejligheder. 1.200.000 1.200.000  1.200.000  1.200.000
116311 Istandsaettelser ved fraflytninger 1.500.000 1.500.000 1.500.000 1.500.000
116311 Rammeaftale med eseebase 120.000 0 0 0
116311 Udskiftninger af paneler og fliser i lejlighed 130.000 130.000 130.000 130.000
116410 Seekke til affald 120.000 120.000 120.000 120.000
116410 Containervask i skakt 32.000 32.000 32.000 32.000
116410 1LOQ vedligeholdelse 80.000 80.000 80.000 80.000
116410 Aktivitetslokalerne gulve og andet. 120.000 120.000 120.000 120.000
116410 Maling treevaerk mandskabsbygnig 30.000 0 0 0
116410 Maling af vaskerier 0 0 0 0
116410 Teknisk anlaeg i opgange, ventilation 108.000 108.000 108.000 108.000
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116510 Serviceaftale af kloak

116510 Kloak/olieudskiller

116510 Rensning af tagrender

116510 Rensning af faldstammer/aflgb, kloakker og nedigb.
116510 Toiletter, HV og andet afleb

116520 El i boliger

116520 El i opgange, keeldre o.lig. feelles

116540 BI. Batt. og vvs

116550 Solceller serviceaftale

116550 Rens og udskiftning af anoder i 4 stk 3200 liter beholdere
116550 Ydsyring af veksler og kedler

116550 Varmefordelingsmalere i lejemalene.
116550 Service & rep af braendere - Weishaupt
116570 Serviceaftale ventilation i lejemal

116570 Service aftale ventilations

116580 Brand og regmeldere i opgange og lejemal.
116580 Elevatorer i opgange

116580 Tdc gsm service elevatore

116580 Service Elevatore

116581 Verisur alarm

116610 Indkgb af stgrre maskiner

116610 Vedligeholdelse af materiel

116620 Indkgb div marterialer, mv.

116620 Falck aftaler (Arsrekvi)

116620 Indkgb af hdandmaskiner og vaerktgj
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Forslag indsendt af Administrationen - Holbaek Boligselskab

Forslag til afdelingsmgdet

Godkendelse af beboeraktiviteter og anvendelse af aktivitetslokaler i
Ladegardsparken

Baggrund

Ladegardsparken har gennem mange ar haft en lang raekke frivillige beboeraktiviteter, som
skaber fallesskab, trivsel og liv i afdelingen. Den 1. juli 2025 tradte en ny bekendtggrelse
om sideaktiviteter i almene boligorganisationer i kraft. Pa den baggrund foreslas det, at
afdelingsmgdet formelt godkender de eksisterende sociale aktiviteter og fritidsaktiviteter,
herunder aktiviteternes fortsatte brug af afdelingens lokaler.

Det foreslas, at afdelingsmgdet samtidig vedtager nogle overordnede rammer for bade de
eksisterende aktiviteter og evt. nye aktiviteter.

Formalet med forslaget

e atsikre et klart grundlag for de aktiviteter, der allerede findes i Ladegardsparken

e atskabe gennemsigtighed omkring brugen af afdelingens lokaler

e atsikre en klar adskillelse mellem boligafdelingen, de frivillige aktiviteter og eventuelle
selvsteendige foreninger

e atskabe ens regler for aktiviteter med mindre indtaegter

Eksisterende aktiviteter, som omfattes af forslaget
e Billardklubben

e (Caféen

e Humgrklubben

e Motionslokalet

e Modelvaerksted

e Krea
e Systuen
e Kom og Hyg

e Tgjbiksen
e Mgbelbiksen
Cykelveerkstedet (nar aktiviteten genoptages)

Da der kun er tale om en formel godkendelse, kan aktiviteterne fortszaette med vederlagsfrit
at benytte de lokaler, som afdelingen allerede stiller til radighed.

Nye aktiviteter

Der kan oprettes nye sociale aktiviteter og fritidsaktiviteter for afdelingens beboere.
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Forslag indsendt af Administrationen - Holbaek Boligselskab

Ved oprettelse af nye aktiviteter, skal der udarbejdes en beskrivelse af aktiviteten.
Beskrivelsen skal sendes til afdelingsbestyrelsen og Holbaek Boligselskab.

Beskrivelsen skal som minimum indeholde fglgende oplysninger:

e Tovholder for aktiviteten.

e Navn pa aktiviteten.

o Beskrivelse af, hvad aktiviteten gar ud pa.

e Malgruppe for aktiviteten.

e Etbudget for aktiviteten.

e Hvis aktiviteten genererer en indtaegt, skal det fremgd, om man vil benytte Kultur-
og Trivselsforeningens tilbud om bistand til regnskabsfgrelse mv., eller om man selv
vil veelge en kasserer og sta for korrekt budgetleegning, bogfgring og regnskab.

Hvis aktiviteten gnsker at benytte boligafdelingens lokaler, er afdelingsmgdets godkendelse
pakraevet.

Afdelingsmgdet tager stilling til, om aktiviteten kan benytte afdelingens lokaler eller ej,
samt om afdelingen gnsker at opkrzaeve vederlag for benyttelsen.

Aktiviteter med indtaegter

Nogle aktiviteter har mindre indtaegter, f.eks. salg af genbrugsmgbler, genbrugstgj, mindre
betaling for reparation af tgj eller salg af kaffe og te. Den enkelte aktivitet er selv ansvarlig
for regnskab og bogfgring. En aktivitet kan enten selv administrere gkonomien, hvor de er
forpligtet til at aflevere regnskab til afdelingsm@det og overfgre overskud til afdelingens
beboeraktiviteter, eller aktiviteten kan veelge administrativ bistand fra Kultur- og
Trivselsforeningen, hvor Kultur- og Trivselsforeningens vedtaegter og regler for stgtte til
aktiviteter geelder.

Administrativ hjzelp

Kultur- og Trivselsforeningen er en selvsteendig forening med egne vedtaegter, egen
bestyrelse og eget regnskab. Foreningen er ikke en del af Ladegardsparken eller Holbaek
Boligselskab. Holbaek Boligselskab deltager ikke i foreningens regnskab eller gkonomi.

Brug af lokaler

Hvis en aktivitet drives af Kultur- og Trivselsforeningen, kan aktiviteten benytte afdelingens
lokaler, ndr afdelingsmgdet har godkendt aktiviteten, og der er indgdet en brugsretsaftale
mellem afdelingen og Kultur- og Trivselsforeningen.

Afdelingsmgdet fastsaetter rammerne for Kultur- og Trivselsforeningens brug af lokaler.

Der er [ dag ikke aktiviteter under kultur og trivselsforeningen, og derved ikke aftaler om
brug af lokaler.
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Forslag indsendt af Administrationen - Holbaek Boligselskab

@konomi
Pa afdelingsmgdet d. 25.august 2026 var det et gnske fra beboerne at fa oplyst hvor mange
penge det i dag drejer sig om, som gar gennem Kultur- og Trivselsforeningen.

Det kan oplyses at for regnskabsaret 2025 har Kultur- og Trivselsforeningen modtaget i alt
57.268,80 kr. i indtaegter fra aktiviteterne i Ladegardsparken.

Forslag til beslutning

1. De eksisterende beboeraktiviteter godkendes som afdelingens sociale aktiviteter.

2. Aktiviteterne kan fortsaette med at benytte de aktivitetslokaler, som afdelingen stiller til
radighed.

3. Aktiviteter med indtaegter er selv ansvarlige for regnskab og bogfgring, samt overfgrsel af
overskud til Ladegardsparkens aktiviteter.

4. Aktiviteter kan vaelge administrativ bistand fra Kultur- og Trivselsforeningen.

5. Aktiviteter under Kultur- og Trivselsforeningen kan benytte lokaler efter en aftale med
afdelingen.

6. Afdelingsbestyrelsen bemyndiges til at udarbejde kommissorier og brugsaftaler for
eksisterende aktiviteter.

Alternativt forslag

Godkendes forslaget ikke, stilles der forslag om at eksisterende aktiviteter godkendes og
kan viderefgres, safremt de inden udgangen af 2026 valger en kasserer, der har ansvar for
udarbejdelse af eventuelt regnskab samt arlig overfgrsel af overskud til Holbaek
Boligselskab.

Yderligere regulering af nye aktiviteter m.m. vil skulle forelaegges afdelingsmgdet til
godkendelse.
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Ladegardsparken

Forslag til Budgetmgdet om aendring brug af Aktivitetshuset.

Aktivitetshuset blev opfgrt 2012-13.
Udgangspunktet var, at huset alene var forbeholdt bgrn og unge mennesker op til de fyldte 22 ar.

Tilblivelsen af huset strakte sig over en periode fra august 2007 og frem til den 2/3 2011, hvor den
samlede fysiske helhedsplan blev vedtaget pa et afdelingsmgde.

Selve udformningen og idegrundlaget blev til gennem forskellige workshops, bl.a. blev der pa
Absalonskolen i nogle klasser indhentet de unge menneskers ideer og udsagn.

Det udmgntede sig i de stramme regler, at huset alene var for bgrn og unge mennesker. Var man
eldre end 22, sa var det, fordi man var instruktgr for en gruppe.

Den stramme regel havde oprindelig den baggrund, at Musikhuset blev bygget til de unge mennesker,
men der gik ikke mange ar, fgr det blev omdannet til et forsamlingslokale for alle. Det er pa den
baggrund, der blev besluttet de naevnte regler.

Om reglen skal @endres, er op til et afdelingsmgde. Der har veeret lavet nogle dispensationer fra
afdelingsbestyrelsens side. Dagplejen bruget det i en periode en formiddag om ugen. Det er slut. For
tiden er der om mandagen et hold kvinder, der laver gymnastik en time, og sa gar de i caféen for at
sludre og drikke kaffe.

De unge mennesker bruger ikke huset fgr kl. 15.00 og frem til 22.00.

Derfor kunne der indfgres en mulighed for at andre kunne anvende huset formiddag og eftermiddag
op til kl. 14.30.

Forslaget til brugen for andre end de unge mennesker kunne veere:

Det er muligt for beboergrupper at benytte aktivitetshuset til fysisk aktivitet i dagtimerne pa
hverdage fra kl. 8.00 og frem til kl. 14.30.

Det forudseettes, at beboergruppen har en ansvarlig leder, der sikrer, at huset efter brug efterlades
ryddelig og umiddelbart kan overtages af en anden gruppe.

Det er en klar forudszetning, at de unge mennesker til enhver tid har fortrinsret til huset. Ved
ferieperioder er huset alene til benyttelse af de unge mennesker.

Ved brug af huset skal lederen af beboergruppen sikre sig, at alle bruger fodtgj til indendgrs brug. Der
skiftes i indgangen.

Det er ikke tilladt at opstille borde og stole i lokalet. Det er alene de 12 stole, der er i lokalet til
anvendelse for svagt gdende motionister

Det praeciseres, at lokalet alene ma benyttes til traening og fysisk udfoldelse.
De anvisninger og henstillinger, der kommer fra personale eller bestyrelse, skal fglges uopsaetteligt.

Vedtaget pa budgetmgdet den

bestyrelsen@ladegaardsparken.dk
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Holbaek m
Boligselskab =

Side 19 af 25



Ladegardsparken

Forslag til etablering og drift af Motionsklubben Laden i nr. 35 st. th.

Det foreslas, at Motionsklubben Laden stiftes som en selvstaendig institution i Holbak Boligselskab.
Klubben skal drives gennem brugerbetaling, der opkraeves sammen med huslejen. Udgifterne til
motionsrummets drift af maskiner og udvikling finansieres af medlemmerne.

Brugerbetalingen indsaettes pa szerlig konto i Holbaek Boligselskab.

Medlemskab opnas ved at kgb en saltobrik pa Ejendomskontoret i Ladegardsparken. Brikken er
personlig. Der betales et depositum, der betales tilbage ved aflevering af brikken. Ved fraflytning af
Holbaek Boligselskab lukkes brikken.

For at sikre en sund gkonomi skal klubbens regnskab altid indeholde tilstreekkelige midler til, at alle
indbetalte depositummer for ngglebrikker kan tilbagebetales. Det betyder, at det ngdvendige
gkonomiske indestdende skal tilpasses medlemstallet, sa der til enhver tid er deekning for samtlige
depositummer.

Beboerinddragelse og udvikling af motionsrummet

Det er hensigten, at motionsrummet skal drives med en hgj grad af beboerinddragelse. Derfor
foreslas det, at der veelges 2-4 beboerrepraesentanter, som sammen med én repraesentant fra
aktivitetsudvalget mgdes to gange arligt for at drgfte gnsker til forbedringer og udvikling af
motionsrummet. Forbedringerne skal finansieres af de indtaegter, der kommer fra
medlemsbetalingen, inden for rammerne af klubbens gkonomi.

Ansvar og beslutninger om indkgb

Repraesentanten fra aktivitetsudvalget skal have det overordnede ansvar for, at motionsrummet
fungerer efter hensigten og er et trygt og inkluderende sted for alle medlemmer. Repraesentanten
foreleegger indkgb og udskiftning af maskiner for afdelingsbestyrelsen, der har det endelige
gkonomiske ansvar. Bestyrelsen skal vurdere indkgbets ngdvendighed af hensyn til rummets
funktion, sikkerhed eller den gnskede anvendelse.

Det er vigtigt, at motionsrummet fortsat fungerer som et alment traeningssted med plads til
forskellige brugere og traeningsformer. Udviklingen ma derfor ikke fgre til, at motionsrummet i
praksis bliver et decideret vaegtlgftersted, eksempelvis gennem indkgb af meget tunge vaegte og
vaegtskiver, som aendrer rummets karakter og begraenser dets anvendelse for andre beboere.

Afdelingsbestyrelsen bemyndiges til at udarbejde kommissorium og brugsaftaler for Motionsklubben
Laden i nr. 35 st. th.

Renggring af lokalet er en aftale mellem bestyrelsen og Ejendomskontoret. Her er det preaeciseret, at
renggringen sker en gang om ugen. Afdelingen leverer sprit, papir til aftgrring af maskiner, handsabe
og toiletpapir. Ejendomskontoret sgrger for, at der er et firma, der hver 6. maned servicerer
maskinerne. Er der behov for reparation af en maskine, kontaktes Ejendomskontoret, der bestiller
reparationen.

Ved udskiftning /fornyelse laves der en indstilling til bestyrelsen, der har beslutningskompetencen.
Andring af tider for grupper er op til beboergruppen, aktivitetsudvalget informerer bestyrelsen og
sgrger for, at 2endringen offentligggres ved opslag i lokalet og kommer pa afdelingens hjemmeside.

bestyrelsen@ladegaardsparken.dk
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Ladegardsparken

Aktivitetsbeskrivelse - Mandeklub

Mandeklubben er et socialt mgdested for midaldrende mand i boligomradet. Formalet er at styrke
feellesskabet, skabe nye relationer og forebygge ensomhed gennem hyggeligt og uformelt samveer.
Aktiviteten giver deltagerne mulighed for at mgdes over en kop kaffe eller te, tale om hverdagen,
udveksle erfaringer og deltage i feelles aktiviteter som f.eks. braetspil. Indholdet tilretteleegges efter
deltagernes interesser og gnsker.

Mgderne foregar primaert om aftenen, og tidspunkterne aftales lgbende efter deltagernes behov og
lokalets tilgaengelighed frem for pa en fast ugedag.

Mandeklubben skal bidrage til et godt naboskab og give flere beboere mulighed for at blive en del af
boligomradets sociale liv. Deltagerne har fzelles ansvar for oprydning og for at overholde husordenen
og tage hensyn til naboerne.

Klubben etableres i LP 129 st. tv. Dette lokale kan bruges til andre former for klubaktiviteter for
andre beboergrupper.

bestyrelsen@ladegaardsparken.dk
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Jeg fremsaetter hermed fglgende forslag til afdelingsmg@det den 18. november 2026:

Forslag 1: Udskiftning af defekte termostatventiler i badeveaerelser

I min bolig Ladegardsparken @st 47, 4.M og i flere andre boliger er termostatventilerne pa
badeverelse radiatorerne meget gamle og slidte. De lukker ikke teet nar de star pa 0/*, og
forbruger varme selv om sommeren. Mit Brunata-forbrug viser 822 enheder fra maj til
september, selvom radiatorerne har veeret lukkede.

Jeg foreslar at afdelingen far tjekket og udskiftet termostatventiler og termostat hoveder i
badeverelserne hvor de er defekte. Det vil give lavere varmeforbrug for beboerne og faerre
problemer med fugt og skimmel.

Forslag 2: Udskiftning af Brunata malere med lavt batteri

Min Brunata maler i stuen (nr. 02167) viser batteri-ikon, hvilket betyder at batteriet skal
skiftes. Hvis det ikke skiftes, vil forbruget blive skgnnet. Jeg foresldr at Brunata far besked om
at skifte malere med lavt batteri i afdelingen.

Med venlig hilsen

Lukasz Mariusz Sawka
Ladegardsparken @st 47, 4.M
4300 Holbaek
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Forslag til fast vedligeholdelse og etablering af belysning pa parkeringsplads P7, "grusparkering”.

1. Vedligeholdelse: Parkeringsplads P7 skal fremover vedligeholdes én gang arligt i
august/september, hvor de nedslidte omrader skal gennemga en professionel, maskinel
afretning med tilfgrsel af nyt grus efter behov og efterfglgende komprimering med tromle,
sa huller og ujeevnheder udbedres. Fgrste vedligeholdelse udfgres dog allerede i november
2026.

2. Belysning: Afdelingsbestyrelsen paleegges at udarbejde et forslag til etablering af belysning
pa P7, svarende til afdelingens @vrige parkeringspladser. Forslaget, inklusive gkonomi og
finansiering, skal fremlaegges senest pa det naestkommende ordinzere afdelingsmgde til
beboernes godkendelse.

Begrundelse

Parkeringsplads P7 blev oprindeligt etableret som oplags- og parkeringsareal i forbindelse med
afdelingens store byggesag. Pladsen blev efterfglgende bibeholdt som permanent parkeringsplads,
men er i modsaetning til afdelingens gvrige parkeringspladser hverken asfalteret eller forsynet med
belysning.

Pladsen anvendes blandt andet til parkering af erhvervskgretgjer pa gule nummerplader, hvor der
betales en manedlig afgift pa kr. 750,-. Det anslas, at pladsen pa denne made indbringer afdelingen
kr. 120.000-150.000 (ex moms) arligt. Derudover benyttes pladsen af afdelingens grgnne
entreprengrer til maskiner og tunge kgretgjer samt til almindelig beboerparkering.

Der sker stor slitage pa den Igse grusbelaegning som medfgrer store huller og ujeevnheder. | vade
perioder fyldes hullerne med vand, sa bilerne skal igennem store vandpytter, mens gdende ma
bevaege sig zigzag omkring pytterne for at komme til og fra deres biler.

Det er ikke rimelige forhold pa en permanent parkeringsplads i afdelingen, som samtidig bidrager
med betydelige indtaegter.

| afdelingens budget og DV-plan er der i ar afsat kr. 600.000 til asfaltarbejder pa de gvrige P-
pladser, mens der tilsyneladende ikke findes nogen tilsvarende plan for vedligeholdelse af P7.

En arlig maskinel afretning og tromling er en forholdsvis beskeden indsats, som bgr kunne
gennemfgres for en brgkdel af dette belgb og indpasses i det eksisterende vedligeholdelsesbudget,
eventuelt i ar ved en mindre reduktion af de afsatte midler til asfaltarbejder.

Endelig bgr P7, ligesom afdelingens gvrige parkeringspladser, forsynes med belysning. Det handler

ikke alene om at forbedre parkeringsforholdene, men i hgj grad ogsa om tryghed og sikkerhed,
som Holbaek Boligselskab som bekendt har et seerligt fokus pa.
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Forbedrede muligheder for aflevering af storskrald

Forslag
Det foreslas, at afdelingsbestyrelsen palagges at udarbejde en plan for Igsning af afdelingens
problemer med affald, navnlig storskrald, der i dag findes hensat forskellige steder i bebyggelsen.

Planen skal sikre, at der etableres hensigtsmaessige og ensartede muligheder for aflevering af
storskrald i bade afdelingens @stlige og vestlige del med adgang pa tidspunkter, der passer
beboerne.

Adgangen skal som udgangspunkt vaere mulig hele dggnet, enten gennem dbne affaldspladser eller
ved en ordning med nggleadgang.

Planen, herunder eventuelle gkonomiske konsekvenser, skal fremlaegges senest pa det
naestkommende ordinaere afdelingsmgde til beboernes godkendelse.

Begrundelse
Afdelingen har gennem laengere tid haft problemer med affald og storskrald, der hensaettes.

Samtidig er afdelingens eksisterende affaldsplads aflast og kun tilgaengelig et par timer om ugen,
mandag eftermiddag inden for normal arbejdstid.

Det betyder, at beboerne reelt har meget begraensede muligheder for at komme af med deres
storskrald pa en hensigtsmaessig made.

Til sammenligning har boligselskabets to gvrige afdelinger abne affaldsmuligheder og oplever pa
ingen made tilsvarende problemer med henkastet og efterladt storskrald

Holbaek Boligselskab har som udtalt ambition at skabe boligomrader, hvor det er rart at bo, med
hyggelige og trygge rammer.. Affald og storskrald, der ligger hensat eller henkastet rundt omkring i
bebyggelsen, bidrager bestemt ikke til et rart eller hyggeligt boligmiljg — tveertimod.

Det forekommer desuden mere hensigtsmaessigt at Igse problemet ved at forbedre beboernes

muligheder for korrekt aflevering af affald frem for fortsat at insistere p3, at de nuvaerende
utilstreekkelige adgangsforhold burde veaere tilstraekkelige.
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Plan for pleje og vedligeholdelse af det grgnne i indergardene.

Forslag
Det foreslas, at afdelingsbestyrelsen padlaegges at udarbejde en konkret plan for pleje og
vedligeholdelse af de grenne omrader i indergardene, som er vores “haver”.

Planen skal udarbejdes saledes, at omraderne fremstar velplejede og indbydende gennem hele
vaekstsaesonen og ikke blot umiddelbart efter forars- og efterarsklipningen.

Hvis den ngdvendige Igbende pleje ikke kan gennemfgres, eller ikke gnskes gennemfgrt, bgr der i
stedet vaelges beplantning, som passer til den forventede plejeindsats, f.eks. bunddakkende
planter frem for graes.

En konkret plan, herunder eventuelle gkonomiske konsekvenser, skal fremleegges senest pa det
nastkommende ordinaere afdelingsmgde.

Begrundelse

Plejen af de grenne omrader i indergardene synes i gjeblikket at vaere begraenset til en nedklipning
én gang om foraret og én gang om efteraret. | den mellemliggende periode klippes tilsyneladende
blot en smal kant langs gangarealerne, mens den gvrige beplantning far lov at sta uplejet hen.

Resultatet er, at meterhgje tidsler og ukrudt praeger nogle af omraderne gennem det meste af
saesonen.

Det er szerligt utilfredsstillende, nar Ladegardsparken samtidig betaler med afstand det hgjeste
bidrag til pleje og vedligeholdelse af grgnne omrader blandt boligselskabets tre afdelinger. Alligevel
fremstar vores grgnne omrader mange steder decideret uplejede, mens det grgnne i de to gvrige
afdelinger fremstar paent og velholdt.

Hvis den eksisterende beplantning ikke kan vedligeholdes tilfredsstillende inden for de nuvaerende
rammer, bgr man overveje at a&@ndre beplantningen frem for at acceptere, at omraderne star
uplejede hen. Det samme bgr i gvrigt geelde for snebaerbeplantningen langs stamvejen.

Holbaek Boligselskab gnsker at skabe boligomrader, hvor det er rart at bo, med hyggelige og trygge
rammer. Uplejede omgivelser med meterhgje tidsler og ukrudt er hverken rare, hyggelige eller
indbydende.

Det bgr samtidig veere en selvfglge, at afdelingens grenne omrader vedligeholdes pa et niveau, der

svarer til boligselskabets malsaetning og de betydelige belgb, beboerne betaler for den grgnne
pleje.
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